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	דו"ח לתקופה שנסתיימה
	חלק א'
	ביום 15.5.2022 החליט דירקטוריון החברה על חלוקת דיבידנד לבעלי המניות בסך של 10 מיליון ש"ח, אשר שולם ביום 31.5.2022. לפרטים נוספים ראו הדוח המיידי של החברה מיום 16.5.2022 מס' אסמכתא: 2022-01-058837. המידע המובא בדוח האמור נכלל בזאת על דרך ההפניה.
	ביום 14.8.2022 החליט דירקטוריון החברה על חלוקת דיבידנד לבעלי המניות בסך של 30 מיליון ש"ח, אשר שולם ביום 30.8.2022. לפרטים נוספים ראו הדוח המיידי של החברה מיום 15.8.2022 מס' אסמכתא: 2022-01-083583. המידע המובא בדוח האמור נכלל בזאת על דרך ההפניה.
	ביום 13.11.2022 החליט דירקטוריון החברה על חלוקת דיבידנד לבעלי המניות בסך של 14 מיליון ש"ח, אשר עתיד להשתלם ביום 13.12.2022. לפרטים נוספים ראו הדוח המיידי של החברה מיום 14.11.2022 מס' אסמכתא: 2022-01-136330. המידע המובא בדוח האמור נכלל בזאת על דרך הה...
	במהלך החודשים יולי-אוקטובר 2022, הוועדה המוניטרית של בנק ישראל העלתה את ריבית בנק ישראל ב- 2% במצטבר לרמה של 2.75%. הוועדה המוניטרית נימקה החלטה זו בעובדה כי במשק הישראלי נרשמת פעילות כלכלית איתנה, המלווה בשוק עבודה הדוק תוך עלייה בסביבת אינפלציה.
	שיעור הצמיחה במשק הישראל ברבעון השני של שנת 2022 עמד על 6.9% לעומת ממוצע של 9.2% במהלך שנת 2021. בהתאם, עדכן בנק ישראל את תחזית הצמיחה שלו לשנת 2022 כלפי מעלה, משיעור של 5% ל-6%.
	שנת 2022 ממשיכה את מגמת הירידה בשיעור האבטלה שמאפיינת את תהליך היציאה ממשבר הקורונה. הרבעון השלישי של 2022 אופיין בשיעור אבטלה של 3.5%, לעומת ממוצע שנתי של 5% במהלך 2021.
	נכון לחודש ספטמבר 2022, האינפלציה השנתית בפועל ממשיכה לטפס ועמדה על שיעור של 4.6%. בהתאם, בחודש אוקטובר 2022 פרסם בנק ישראל את הציפיות לאינפלציה משוק ההון לשנה הקרובה לשיעור של 3.1%, ירידה קלה מציפיות האינפלציה שפורסמו בחודש יולי 2022 ועמדו על 3.5%.
	יצוין, כי עיקר הלוואות החברה אינן צמודות למדד המחירים לצרכן, למעט הלוואות למימון פרויקטי דיור להשכרה. אולם, הסכמי השכירות בפרויקטים אלה צמודים גם הם למדד המחירים לצרכן.
	כמו כן, הלוואות החברה מתאגידים בנקאיים הינן הלוואות בריבית משתנה ולפיכך חשופות לשינויים בשיעור ריבית בנק ישראל, וזאת לאור השפעות ריבית זו על ריבית הפריים.
	הימשכות העלייה בשיעור ריבית בנק ישראל, מדד המחירים לצרכן ומדד תשומות הבניה עלולה להביא לגידול בעלויות המימון ועלויות הבניה וכתוצאה מכך לשחיקה ברווחיות. עם זאת, הימשכות העלייה במחירי המכירה של דירות למגורים והצמדת התמורה בגין רכישת יחידות הדיור למדד תש...
	על אף האמור, בטווח הארוך יותר, ככל שמגמת העליה באינפלציה במקביל לעליית הריבית תימשך ברמתה הנוכחית לאורך זמן היא צפויה להוביל  למיתון ולהאטה כלכלית בישראל, אשר עלולים להביא להקטנת ביקושים ואף לפגיעה בחלק מלקוחות החברה ובעקבות כך לפגיעה בתוצאות פעילותה ...
	בשים לב, בין היתר, לכך שמדובר במגמות מקרו-כלכליות גלובליות, אין ביכולתה של החברה להעריך את מלוא ההשפעות העתידיות, ככל שתהיינה, של הגורמים המפורטים לעיל, על המצב הכלכלי בישראל בכלל ועל פעילותה של החברה בפרט. עם זאת, החברה מעריכה כי איתנותה הפיננסית, בש...
	האמור בסעיף זה לעיל כולל תחזיות, הערכות, אומדנים ומידע אחר המתייחסים לאירועים עתידיים, שמידת התממשותם אינה ודאית ואינה בשליטתה של החברה בלבד מידע צופה פני עתיד. העובדות והנתונים העיקריים ששימשו בסיס למידע זה נוגעים למצב הנוכחי של החברה ועסקיה, באזור...
	בחודש יולי 2022, נכנס לתוקפו תיקון מספר 9 לחוק המכר דירות, המגביל את היקף ההצמדה המותר של מחירי הדירות בהסכמי המכר ל- 40% מהתמורה החוזית, וכן עיגן מספר הגנות נוספות על רוכשי דירות כגון פיצוי של איחור במסירת הדירה.
	עדכון לסעיף 7.11.2ד' - פרויקט מהותי - פרויקט DUO סמל דרום
	ביום 19.7.2022 אישרה אסיפת בעלי המניות של החברה את התקשרותה של החברה בהסכם קבלנות עם מיזם משותף JV בו מחזיקה דניה סיבוס ב- 50ֵ% מהזכויות וההתחייבויות יחד עם צד שלישי אשר אינו קשור לחברה או למי מטעמה להלן: "המיזם המשותף", מכוחו יעניק המיזם המשותף...
	עדכון לסעיף 7.11.2ד' - נתונים בדבר פרויקטים בביצוע - סביון View
	ביום 5.4.2022, התקשרה החברה בהסכם מכר למכירת מלוא זכויותיה בשטחי המסחר הנבנים בפרויקט סביון View בירושלים, בתמורה לסך של כ- 102 מיליון ש"ח בתוספת מע"מ כדין. שטחי המסחר האמורים צפויים להימסר במהלך הרבעון השלישי לשנת 2022. לפרטים נוספים ראו הדוח המיידי ...
	כמו כן, ביום 30.6.2022 התקשרה החברה בהסכם מכר למכירת מלוא זכויותיה בשטחי התעסוקה בפרויקט סביון View בירושלים, בתמורה לסך של 82 מיליון ש"ח בתוספת מע"מ כדין. שטחי התעסוקה האמורים צפויים להימסר במהלך הרבעון הרביעי לשנת 2022. לפרטים נוספים ראו הדוח המיידי...
	עדכון לסעיף 7.11.3ה' - פרויקט מהותי - סביוני גבעת שמואל
	ביום 10.5.2022 התקשרה החברה, באמצעות גבעת שמואל החדשה בע"מ, בהסכמי מכר עם תאגיד שאינו קשור לחברה או למי מטעמה, מכוחם תירכשנה 50 דירות בפרויקט סביוני גבעת שמואל, בתמורה לסך כולל של כ- 120 מיליון ש"ח. מועד המסירה הצפוי הינו חודש מאי 2025.
	ביום 14.8.2022, אישר דירקטוריון החברה, לאחר קבלת אישורה של ועדת הביקורת, את התקשרותה של גבעת שמואל החדשה בע"מ בהסכם קבלנות להקמת בניין מגורים על גבי מגררש 1004, בן 84 יחידות דיור, בתמורה למחיר פאושלי של כ- 85.7 מיליון ש"ח, בתוספת מע"מ, צמוד למדד חודש ...
	עדכון לסעיף 7.11.3ה' - פרויקט מהותי – סמל צפון
	ביום 13.11.2022, אישר דירקטוריון החברה, לאחר קבלת אישורה של ועדת הביקורת, את התקשרותה של החברה והשותפים בפרויקט בהסכם מכוחו תבצע גאו דניה בע"מ להלן: "גאו דניה", חברה בת של דניה סיבוס, את עבודות הדיפון, החפירה, הביסוס והרפסודה בפרויקט סמל צפון. בתמ...
	עדכון לסעיף 7.11.4 – פרויקטים נוספים "עתודות קרקע" ו- "פרויקטים מותלים" – מיזם משותף בהרצליה
	ביום 29.8.2022 התקשר מיזם משותף, בו מחזיקה החברה ב- 50% מהזכויות, בהסכם לעסקת קומבינציה עם בעלי זכויות המחזיקים בקרקע בהרצליה, הידועים חלק מחלקה 10, חלקות 11 ו-12, בגוש 6594, ו-חלק מחלקה 9 בגוש 6591, אשר שטחה הכולל הינו כ- 24.5 דונם להלן: "הקרקע בהרצ...
	יצוין, כי למועד הדוח, ייעוד הקרקע בהרצליה הינו שטחי תעסוקה. עוד יצוין, כי בעלי הזכויות בקרקע פועלים לקידומה של תכנית מפורטת יחד עם הגורמים הרלוונטיים, להקמתן של מאות יחידות דיור ועשרות אלפי מ"ר של מסחר ותעסוקה במסגרת של פרויקט עירוב שימושים. להערכת הח...
	מובהר, כי אישור התכנית המפורטת כאמור כמו גם היקף יחידות הדיור ועלות ההקמה המוערכת, המפורטים לעיל, הינם בבחינת מידע צופה פני עתיד, אשר עלולים שלא להתממש או להתממש באופן חלקי, בין היתר, בשל שינויים בתכנית המתארית, אי אישור התכנית המפורטת או שינויים אחרי...
	לפרטים ראו דוח מיידי מיום 30.8.2022 מס' אסמכתא: 2022-01-089562. המידע הנכלל בדוח באמור מובא בזאת על דרך של הפניה.
	עדכון לסעיף 7.11.4 – פרויקטים נוספים "עתודות קרקע" ו- "פרויקטים מותלים" – נתניה
	ביום 16.8.2021 אישר דירקטוריון החברה את התקשרותה של קבוצת החברה יחד עם שותף, שהינו צד שלישי ללא קשר לחברה או לבעל השליטה בה, בחלקים שווים, בהסכם לרכישת זכויותיהם של צדדים שלישיים בדרך של עסקת קומבינציה המחזיקים במקרקעין בנתניה, בשטח כולל של כ- 19 אל...
	עלות ההשקעה המוערכת בפרויקט בשלב זה, צפויה להסתכם בכ- 850 מיליון ש"ח חלק קבוצת החברה: כ- 425 מיליון ש"ח. היקף ההכנסה המוערך בשלב זה מהפרויקט הינו כמיליארד ש"ח חלק קבוצת החברה: כ- 0.5 מיליארד ש"ח.
	המידע בדבר היקף הפרויקט, עלות ההשקעה והיקף ההכנסה הינו מידע צופה פני עתיד אשר עלול שלא להתממש או להתממש באופן שונה מהמתואר לעיל, בין היתר, בשל אי קבלת איזה מהאישורים הנדרשים לתכנית החלה על המתחם לרבות אישור הוועדה המחוזית, שינויים בעלויות ההקמה ושינ...
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