
מעו־הממוצעשהישראלילהניחקובלמ
צעיריםזוגותדירה.עלבבעלותניין
ני־עםמידדירהלקנותשאפולרוב

משמעותיתתמיכהקיבלולאואםשואיהם,
כב־לחובותלהשתעבדהיססולאמהוריהם,

התנהלותםעלישירבאופןשהשפיעודים
דירה.בבעלותםשתהיהובלבדהיומיומית,

בישראלהביתמשקישיעורהיהמכךכתוצאה
בעו־מהגבוהיםלפחותאחתדירהשבבעלותם

עינינולנגדמשתנהזהכלואולםהמערבי.לם
משפחותויותריותרהאחרונות.השניםבעשר

הבעלות,עלההשכרהחלופתאתמעדיפות
סיבות.מכמהנובעוהדבר

והכמעטהחדההעלייההיאהעיקריתהסיבה
שג־האחרון,בעשורהדיורבמחירינתפשתבלתי
בפרטהביקושובאזוריבכללדירהלרכישתרמה

והולךגדלפלחעבוראפשריתלבלתילהפוך
שנדרשהעצמיההוןגםזינקכךמהאוכלוסייה.

שלידםרביםבמקריםוקצרהדירה,לרכישת
מלהושיע.ההורים

תרמהכיוםהחייםאופישלהדינמיותבנוסף,
למקוםלהתחייבמעונייניםאינםשאנשיםלכך

עבודהמקוםלהחליףמהססיםלאהםמגורים.
דירהלשכורויעדיפווהולכת,גדלהבתדירות
עבודתם.למקוםהאפשרככלבסמוך

שוקבעולם,למקובלובניגודזאת,למרות
בחיתוליו.רקנמצאבישראללמגוריםההשכרה
(בני־מאודנמוכהברמהפועלתבענףהרגולציה

מעטהתחתשחוסההחדשות,הדירותלשוקגוד
ברורההיחסיםמערכתועלאיכותעלפיקוחשל
אחריותותקופותערבויותכולללקונה,מוכרבין
לסוגייתמתייחסיםהדבריםכשאיןחוק)לפי

אםכיחופשי),בשוקמאמין(אניהמחירקביעת
שכיוםלמשכיר,השוכרשביןהיחסיםלמערכת

שללגחמותיונתוןהשוכרלחלוטין.פרוצההיא
(שהיאההשכרהתקופתבענייןהןהדירהבעל

הש־מחירשינויבענייןוהןכלל)בדרךקצרה
בעלהשוכר.עלומשונותשונותוהגבלותכירות
בנוגעכלשהםבסטנדרטיםגםמחויבאינוהדירה
מספק.שהואהמוצרלאיכות

ההש־תחוםשלמסיביפיתוחהואהפתרון
ברו־רגולטורייםכלליםעםארוך,לטווחכרה
הן—בעולםרבותבמדינותשמקובלכפירים,

(אניההשכרהביצועלאחרהמחיריםבשינוי
חייבתהשכירותמחירשקביעתומדגישחוזר

לגביוהןהחופשי)השוקכלליפיעללהיקבע
הח־השוניםובכלליםהשכירותתקופתאורך
והשוכר.המשכירביןלים

מתחוםשמונעותהעיקריותהנגףמאבניאחת
התשואהשיעורהיאלצמוחארוךלטווחההשכרה
הדירותמשכירינהניםשממנהמאודעדהנמוך

להשכרתמתייחסיםהדירותבעלילמעשה,כיום.
להב־עדתשואהלקבלתזמניכשלברקהדירה
לחילופיןאוברווח,למכירתההנכוןהמועדשלת

וזהולפרקו.שהגיעהבעליםמילדילאחדכנתינה
וב־בשוקהמשקיעיםשללהתנהגותםההסברגם

וכדומה.קצרלזמןבהשכרהחירתם
בש־המדינה.בהתערבותהצורךנובעמכאן
(באמצעותהמדינהפועלתאכןהאחרונותנתיים
היצעליצירתלהשכיר)דירההייעודיתהחברה

מערךכלטווח.ארוכתשכירותשלמשמעותי
בת־מוטמעלתפישתי,הכרחישהואהרגולציה,

כשה־להשכיר.דירהשמפרסמתהמכרזיםנאי

ארוכתלתקופהעליהםמקבליםבמכרזיםזוכים
אמנםאחדשמצדכללים,מערכתשנה)(20טווח

המעגנתכללי,באופןסבירהשנימצדאךנוקשה,
לשוכר.המשכירביןהיחסיםמערכתאת

בדי־לגורלשוכריםמאפשריםהללוהכללים
שנים.10עדשלארוכהלתקופההמושכרתרה

למעטנשמר,הדירההשכרתבמועדהמחיר
גםכך,ותוךהשנים.לאורךמסוימותהתאמות
הנכסלבעליהשוכריםביןהיומיומייםהיחסים

בגרמניהכמובעולם,למקובלבדומהמוסדרים,
נוספות.ובמדינות

ארוךלטווחההשכרה
קיימתשאינהכמעט
תרועה,בקולהושקהלהשכירדירהחברת
שלשיווק—למדישאפתניתמטרהלהוהוצבה

טווח.ארוכתלהשכרהדיוריחידותאלף150
מ–1,000יותרהחברהכברשיווקהלהיוםנכון

יואץב–2017שכברנראהאךבלבד,דירות
להשכירדירהאםניכרת.במידההשיווקקצב

רחבשוקותיצורמטרותיהבהגשמתתצליח
שינוייחולארוך,לזמןלהשכרהדיורשלהיקף
למוצרשצמאבישראל,הדיורבתחוםמהותי
בנמצא.אינוכמעטשכיום
יותרמספיק,רחביהיההשוקשאםמאמיןאני
לקבלמוכניםיהיובשוקפרטייםגורמיםויותר
עםהאמוריםהרגולטורייםהכלליםאתעליהם

כמעט(שיהיושונותממשלתיותהטבותקבלת
שלמהשיווקהמדינהלקופתיותרזולותבוודאות

בתחום.אמיתישוקייווצרוכךלהשכיר),דירה
שמכתי־ורגולציהבחקיקהמאמיןאיניזאת,עם
תמידזהלדעתי,מציאות.ומשנותכלליםבות
אחרים.במקומותעיוותיםיוצר

שלהכדאיותהעלאתהואלכךהפתרון
בעזרתזאתלעשותניתןארוך.לטווחההשכרה
התר־שעצםסבוראניאךלמשל,מסהקלות
מפוקח(מוצרהשונההמוצרורמתהשוקחבות
גםכדאיותתיווצרברורים)משחקכלליעם

דירותהצעתמקרה,בכלהרגילים.בתנאים
יעילותלהיותיכולותטווחארוכתבהשכרה
ומפוז־בודדותבדירותולאשלמים,בבניינים

מקרה.בכלמוסדילשוקמובילוזהרות,
כברקייםשהצורךאףהתוצאה,במבחן

הצליחלהשכירדירהשלהפתרוןרקרב,זמן
לצדכך,לשםלתחום.להיכנסיזמיםלשכנע
להשכרהדיורמכרזישלהאפקטיביותביסוס
תפישתישינוינדרשלהשכיר,דירהשלמהסוג
כברי־שכירותבמקוםהישראלי.הציבורבקרב
המציעממוסדשכירותשוקנדרשמחדל,רת

דירה.לרכישתהולמתאלטרנטיבה
אפריקהלמנכ"למשנההואהכותב

הקמהבייזוםהמתמחהנכסים,ישראל
להשכרהדירותובהםמניבים,נכסיםוניהול

ובגרמניהבישראל

לקדםחייבתהמדינה
ארוךלטווחההשכרהאת

נתוןכיוםהשוכר
בעלשללגחמותיו

בענייןהןהדירה
והןההשכרהתקופת
מחירשינויבעניין

והגבלותהשכירות
בעלומשונות.שונות
מחויבאינוהדירה

בסטנדרטיםגם
לאיכותבנוגעכלשהם
מספקשהואהמוצר

עברוןאסףצילום: כיוםבנמצאאינושכמעטלמוצרצמאבישראלהדיורתחוםאביב.בתללהשכרהדירותמחפשי

אלטרנטיבהיש
ברזיליאבי


