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של אפריקה ישראל   1202לדוח התקופתי לשנת  החברהעדכון תיאור עסקי 

 "החברה"(  : מגורים בע"מ )להלן

, יובאו להלן  1970-א' לתקנות ניירות ערך )דוחות תקופתיים ומיידיים(, התש"ל 39בהתאם לתקנה 

בעסקי החברה בכל עניין שיש לתארו בדוח  רעו  חידושים מהותיים אשר איפרטים בדבר שינויים או  

לשנת   החברה  של  התקופתי  הדוח  פרסום  מיום  שחלו  החברה,  של  ליום    2021התקופתי  ועד 

פרסום דוח רבעוני זה. מובהר, כי ככלל, התיאור הנכלל בדוח רבעוני זה כולל רק מידע אשר הינו,  

מות התמונה, כללה החברה ם שלחד עם זאת, בחלק מהמקרים, לשלדעת החברה, מידע מהותי, י

 תיאור מפורט מהנדרש, הכולל גם מידע שלדעתה אינו מידע מהותי בהכרח.  

)כפי שפורסם    2021העדכון נערך בהנחה שבפני קוראו מצוי הדוח התקופתי של החברה לשנת  

ביום   "מגנא"  המידע  אסמכתא  13.3.2022במערכת  " 2022-01-028915  :)מס'  )להלן:  הדוח ( 

 (. " התקופתי

דוח רבעוני זה תיוחס למונחים המובאים בו המשמעות שניתנה להם בדוח התקופתי, אלא אם כן  ב

 . צוין אחרת

עסקי   תיאור  בפרק  האמור  לבין  זה  רבעוני  לדוח  א'  בחלק  האמור  בין  סתירה  של  מקרה  בכל 

 דוח רבעוני זה.החברה בדוח התקופתי, יגבר האמור ב

 

 לית של עסקי החברה הכל  תיאור ההתפתחות -עדכון לפרק ראשון  .1

 תחומי פעילות  - 2עדכון לסעיף   .1.1

לפי סוג הפרויקטים,    ,להלן פרטים בדבר כמות יחידות הדיור הנכללת בפרויקטים של החברה

   :30.9.2022ליום 

מס' יח"ד לפי תב"ע   סוג פרויקט
 בתוקף

מס' יח"ד לפי תב"ע  
 1כנוןהליכי אישור ו/או בתב

 סה"כ  
יח"ד  

 1בפרויקט 

2 

  יח"דסה"כ 
חלק  -

 3  1החברה
 

מס' יח"ד בכל  
 2הפרויקט  

חלק  
 3החברה 

כל  ב מס' יח"ד  
 2 הפרויקט 

חלק  
 3החברה 

 1,719 2,205 - - 1,719 2,205 פרויקטים בביצוע 

 451 500 39 44 412 456 פרויקטים בתכנון 

 2,457 4,952 856 1,554 1,601 3,398 עתודות קרקע 

מותלים  פרויקטים 
 3,464 5,630 2,064 3,239 1,400 2,391 4חרים וא

 8,091 13,287 2,959 4,837 5,132 8,450 סה"כ 

 

 
תוכניות כאמור    צופה פני עתיד, הואיל ואישור  ושרו מהווים מידע ם א טרוכניות שיחסים להלן לתהמתי   הנתונים  1

הית  בין  בהליכים  כרוך  בשל שא  םוטורייסטט ר  מ  טתיינם  כאמור  הנתונים  כפ שקהחברה.  את  החברה  ים  וונת 
וא כי התוכניו בלבד  וודאות  ו/ת  ין כל  יאושרווהבקשות שהוגשו  ידי החברה  על  יוגשו  או  בכלל( במלואן  )אם    או 

 . לקיח באופן
זכו  2 כולל  קומבינציה לא  בעסקאות  בעס,  יות הבעלים  הבעלים  זכויות  כולל  ז   38קאות תמ"א  לא  כולל  כויות  ולא 

 .דיור להשכרה  יה בפרויקט ברחה
 קאות קומבינציה. או של הבעלים בעס/ו  שותפים לעסקאות משותפות לא כולל זכויות של  3
 ומעלה.  %60הקרקע ה עם בעלי  ימתוי פינוי אשר אחוז החי בינכולל הסכמ  4
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 יםדיבידנד - 4לסעיף  עדכון .1.2

 30בסך של  דיבידנד לבעלי המניות    החברה על חלוקת  החליט דירקטוריון  10.3.2022  ביום

ם  ליו   הכספייםלדוחות    3ור  לפרטים נוספים ראו ביא.  5.4.2022ביום  שולם  אשר    ,מיליון ש"ח

ביום    31.3.2022 החברה  שפרסמה  המיידי  אסמכתא:    13.3.2022והדוח  -2022-01)מס' 

 הפניה.המידע הנכלל בדוחות האמורים מובא בזה על דרך של (. 028885

 10המניות בסך של  דיבידנד לבעלי    החליט דירקטוריון החברה על חלוקת  15.5.2022  ביום

יום  מהחברה    שלהמיידי    הדוחפים ראו  נוסם  רטיפ ל  .31.5.2022ביום    םשולאשר    ,מיליון ש"ח

על    אתבז   נכללהאמור    בדוח  המובאהמידע    (.2022-01-058837)מס' אסמכתא:    16.5.2022

 . הפניההדרך 

 30קטוריון החברה על חלוקת דיבידנד לבעלי המניות בסך של  החליט דיר  14.8.2022ביום  

יום  מהחברה    שלהמיידי    הדוחפים ראו  סנו ים  טרפ ל.  30.8.2022ביום    שולםאשר    ,ש"חמיליון  

על    אתבז   נכללהאמור    בדוח  המובאהמידע    (.2022-01-083583)מס' אסמכתא:    15.8.2022

 . הפניההדרך 

  14קטוריון החברה על חלוקת דיבידנד לבעלי המניות בסך של  החליט דיר  13.11.2022ביום  

  של המיידי    הדוחראו    םפי סנוים  טרפל.  13.12.2022ביום    עתיד להשתלםאשר    ,ש"חמיליון  

האמור    בדוח  המובאהמידע    (.2022-01-136330)מס' אסמכתא:    14.11.2022יום  מהחברה  

 .הפניההעל דרך  אתבז נכלל

 החברה לפי תחומי פעילותתיאור  - השניעדכון לפרק  .2

  במשקהריבית  –  6.2.5עדכון לסעיף 

  ריבית  תא  תההעל   בנק ישראלועדה המוניטרית של  ו ה  ,2022  רטובאוק -יולי  יםחודשמהלך הב

ישראל של  במצטבר  2%  -ב  בנק  זו 2.75%  לרמה  החלטה  נימקה  המוניטרית  הוועדה   .

בודה הדוק תוך בעובדה כי במשק הישראלי נרשמת פעילות כלכלית איתנה, המלווה בשוק ע

  .פלציהבת אינה בסביעליי

  עוצממ  לעומת  6.9%  על  עמד  2022  תנש   של  השני  רבעוןשיעור הצמיחה במשק הישראל ב

 לשנת  שלו  הצמיחה  תחזית  את  ישראל  בנק  עדכן ,  בהתאם.  2021  שנת  במהלך  9.2%  של

 .6%-ל 5% של משיעור , להכלפי מע 2022

 היציאה  תהליך  את  שמאפיינת  האבטלה  רבשיעו  הירידה  מגמת  את   יכהממש  2022  שנת

  ע ממוצ  ומתעל ,3.5%  של  אבטלה  רויעבש  פיין וא  2022  לש  השלישי הרבעון .  הקורונה  ממשבר

   .2021 במהלך 5% של שנתי

שיעור   על  ועמדה  לטפס  ממשיכה)בפועל(    השנתית  האינפלציה,  2022  ספטמברחודש  ל  נכון

 משוק   לאינפלציה  הציפיות  את  אלישר  בנק  פרסם  2022  אוקטובר  בחודש,  תאםהב.  4.6%של  

  י יול   בחודש  שפורסמו  האינפלציה  תוי יפמצ  הקל  ירידה,  3.1%  של  לשיעור  הקרובה  לשנה  ההון



 4 

   .3.5% על ועמדו 2022

לצרכן יצוין,   המחירים  למדד  צמודות  אינן  החברה  הלוואות  עיקר  למימו כי  הלוואות  למעט  ן  , 

אולם,  יקטי  פרו להשכרה.  השכירדיור  בפרוהסכמי  צמודים  ות  אלה  למדד יקטים  הם  גם 

 המחירים לצרכן.  

מ כן, הלוואות החברה  בידיתאגכמו  ברניה  יםיאקנם  חשופות  ולפיכך    היבית משתנ ן הלוואות 

   .פרייםית זו על ריבית הלאור השפעות ריבוזאת , לבשיעור ריבית בנק ישראנויים לשי

ישראלבשיעו  העלייהכות  הימש בנק  ריבית  המחירימ  ,ר  לצרכןדד  הבניה  ם  תשומות   ומדד 

לגידול    העלול המימון להביא  הבניה    בעלויות  מכוצאוכתועלויות  ברווחיותשל  ךה  עם חיקה   .  

העלייה  שכימה,  זאת למגוריםיחבמות  דירות  של  המכירה  רמדת  והצ  רי  בגין  ת כישהתמורה 

למ הדיור  הבניהיחידות  תשומות  א)ואו טינה  מק,  דד  מבטלתלי  העלייה את  (  ף  השפעת 

  .תוצאותיה של החברה על יםבשיעורי הריבית והמדדמורה הא

י בטווח הארוור,  על אף האמ הריבית    ייתלעל  קביליה בממגמת העליה באינפלצשל  , ככותרך 

הנוכחית  תימשך   להו ברמתה  צפויה  היא  זמן  למיתון  לאורך  כלכלביל   בישראלולהאטה  , ית 

להבי עלולים  ביקושים  אשר  להקטנת  מלא  בחלק  לפגיעה  ובעקבוואף  החברה  כך קוחות  ת 

 . לפגיעה בתוצאות פעילותה של החברה

ה של החברה יכולת אין ב,  ליותגלוב  כליותכל -מגמות מקרובר  מדובך שלכ  ין היתר, , בבשים לב

את   ככמלוא  להעריך  העתידיות,  שההשפעות  שתהיינה,  הגורמיל  לעיל,  ם  ל  על המפורטים 

החברה מעריכה כי  עם זאת,  בפרט.    בכלל ועל פעילותה של החברהבישראל  לי  המצב הכלכ

הפיננסית,   המזומנים    בשילובאיתנותה  יתרת  המוזותשלה    רתיכנה עם  השוטף רים   זמנים 

 כלבך עמידה  ו תהשוטפת,  המשיך ולממן את פעילותה  מייצרת, יאפשרו לה לתו היא  הגבוה או

   .התחייבויותיה

אירועים  חר המתייחסים לומדנים ומידע אולל תחזיות, הערכות, אהאמור בסעיף זה לעיל כ

של  ,  עתידיים בשליטתה  ואינה  ודאית  אינה  התממשותם  ידע  מ)  בלבדרה  החבשמידת 

עתיד( פני  העובדותצופה  למצב והנתונ  .  נוגעים  זה  למידע  בסיס  ששימשו  העיקריים    ים 

וע של החברה  פעילות הנוכחי  באזורי  ולנתונסקיה,  ולעובדות  כלכליים,  ה,  הכל  ים מאקרו 

אינה  ו של המידע צופה פני עתיד  וח זה. התממשותחברה במועד הכנת דכפי שידועים ל

ו פעיל  ןכו הסי  רמימגותושפע  ודאית  את  החברה,והמאפיינים  מה  ת  התפתחויות  וכן 

נים החברה, אשר אינם ניתהמשפיעים על פעילות  בסביבה הכלכלית ובגורמים החיצוניים  

 .החברה אופיים אינם בשליטתלהערכה מראש וב

 החברה לפי תחומי פעילות תיאור  -ק השלישי עדכון לפר .3

 ענף הבניה למגורים עללים הח  דיםואילוצים מיוח חקיקה, תקינהמגבלות, 

יול תיקון  נכנס    ,2022י  בחודש  ה  9מספר  לתוקפו  )דירות(לחוק  אמכר  המגביל  היקף  ,  ת 
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המותר  ההצ המכרמדה  בהסכמי  הדירות  מחירי  עיגן  מ 40%  -ל  של  וכן  החוזית,  התמורה 

 דירות כגון פיצוי של איחור במסירת הדירה.  פר הגנות נוספות על רוכשי מס

 מי פעילות אור החברה לפי תחוי ת -שלישי הלפרק עדכון  .4

 םסמל דרו DUOפרויקט   -פרויקט מהותי   - ד'7.11.2לסעיף עדכון 

בעלי  פסיאאישרה    19.7.2022ביום   החברהת  של  של    המניות  התקשרותה  החברה את 

קבלנות מי  בהסכם  )עם  משותף  מחזיקה  (  JVזם  סיבוסבו  מהזכויות   50ֵ%  -ב  דניה 

ע)יחוההתחייבויות   אינו קשוא   ישליש  צד ם  ד  למי  ר לחברהשר  " )  טעמה(מ  או  יזם מהלהלן: 

המיזם  המשותף יעניק  מכוחו  לח"(,  קבולשותפיה  ברה  המשותף  של    לנותשירותי  להקמתן 

  12,000שטחי מסחר בשטח כולל של    ,מ"ר  100,000  -דיור בשטח מגורים של כיחידות    668

קרק תת  כ וחניון  בשטח  כעי  של  מח,  ם דרו  למס  DUOקט  בפרוימ"ר    40,000  -ולל  ה זיקבו 

בכחברה של  את  זו,  כויותמהז  52%  -ה  בסך  פאושלית    מוד צש"ח    887,555,000בתמורה 

תשולמ הבדד  בתוספת2022ברואר  פדש  לחו ניה  מות  כד  ,  של   -  יןמע"מ  לחלקה  לב  בשים 

המשולם ע"י    דרום, חלק התמורה  DUOף וחלק החברה בפרויקט  במיזם המשות סיבוב  דניה  

לפרטים    כדין. ספת מע"מ  ש"ח בתו  231,000,000  -כם לסך של כסתמ  סה סיבויה לדנהחבר

  (. 2022-01-071971מכתא:  )מס' אס  12.6.2022מיום  ברה  ידי של החנוספים ראו הדוח המי

 ל דרך של הפניה.המידע המובא בדוח האמור נכלל בזאת ע

 View סביון -נתונים בדבר פרויקטים בביצוע  -ד' 7.11.2סעיף עדכון ל

התק5.4.2022ביום   החברה,  מ  שרה  זלמכיר  רכבהסכם  מלוא  המסחר ת  בשטחי  כויותיה 

ספת מע"מ ומיליון ש"ח בת  102  -ל כך שבתמורה לס  בירושלים,  Viewיקט סביון  הנבנים בפרו

. לפרטים  2022עון השלישי לשנת  צפויים להימסר במהלך הרבכדין. שטחי המסחר האמורים  

(.  2022-01-036606תא:  )מס' אסמכ  6.4.2022  םומיחברה  של ה  נוספים ראו הדוח המיידי

 ניה.ל דרך של הפהמידע המובא בדוח האמור נכלל בזאת ע

כן,   החברה    30.6.2022ביום  כמו  מהתקשרה  למבהסכם  בשטחי   כירתכר  זכויותיה  מלוא 

בתוספת מע"מ מיליון ש"ח    82בירושלים, בתמורה לסך של    Viewה בפרויקט סביון  קוהתעס

להאמורים    הקסוהתעחי  טשין.  כד במצפויים  הרבלההימסר    . 2022לשנת    הרביעיעון  ך 

המיידי  הדוח  ראו  נוספים  מיום    לפרטים  החברה  אסמכת )מ  3.7.2022של  -2022-01א:  ס' 

 .ניהר נכלל בזאת על דרך של הפ(. המידע המובא בדוח האמו082306

 אלסביוני גבעת שמו  -פרויקט מהותי   -ה' 7.11.3עדכון לסעיף 

ב  10.5.2022  וםבי גהתקשרה החברה,  בהסכמי מכר    אל החדשהת שמוע באמצעות  בע"מ, 

ויקט סביוני  רדירות בפ  50נה  י מטעמה, מכוחם תירכשאו למ  לחברה  עם תאגיד שאינו קשור

לסך כ  גבעת שמואל, בתמורה  ה  120  -כולל של  מועד  חודש  מיליון ש"ח.  הינו  מסירה הצפוי 

   .2025מאי 
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לאה  ןורי טוקרדי  אישר  ,14.8.2022ביום   קבלתחברה,  הביקורת,  ש  אישורה  חר  ועדת  את ל 

של   גבי    בע"מ  אל החדשהבעת שמוגהתקשרותה  על  מגורים  בניין  בהסכם קבלנות להקמת 

תוספת  , במיליון ש"ח  85.7  -פאושלי של כיר  חמיחידות דיור, בתמורה ל  84ן  , ב1004  מגררש

צמע"מ למ,  יוני  מוד  חודש  נו.  2022דד  הייד מהח  הדוראו  ספים  לפרטים  של  מיוי  ם  חברה 

האמור נכלל בזאת על    המובא בדוח(. המידע  2022-01-083499סמכתא:  )מס' א  14.8.2022

 הפניה.דרך של 

 צפוןסמל  –פרויקט מהותי   -' ה7.11.3עדכון לסעיף 

קבלת אישורה של ועדת הביקורת, את   , אישר דירקטוריון החברה, לאחר13.11.2022  ביום

דניה  תבצע    מכוחו כם  בהס  ויקט(בפר   פיםותהשו) החברה    התקשרותה של )להלן:   בע"מגאו 

דניה"  סיבוס"(גאו  דניה  של  בת  חברה  את,    ה והרפסודהביסוס    ,החפירה  , פוןהדי  עבודות  , 

זכאית  רה,  . בתמוצפון  סמלבפרויקט   סך  ב  תוסופי  תלכול  תפאושלי  לתמורה  דניה  אוגתהיה 

חברה י של הד יי המהדוח  ספים ראו  נוים  לפרט.  ןבתוספת מע"מ כדי  ש"חמיליון    36.5  -של כ

א  14.11.2022מיום   המידע  2022-01-136321סמכתא:  )מס'  בדוח(.  נכלל    המובא  האמור 

 הפניה. בזאת על דרך של 

 –מותלים"( "פרויקטים  -ע" ופרויקטים נוספים )"עתודות קרק  – 7.11.4עדכון לסעיף 

 הרצליה ב ףם משותמיז

 בהסכם  יות, מהזכו  50%  -ב  חברהה  מחזיקה  בו ,  משותף זם  מי  התקשר  29.8.2022ביום  

,  10חלק מחלקה  הידועים  ,  בהרצליה  קרקעהמחזיקים בזכויות  בעלי  עם    ת קומבינציהלעסק

  24.5  -כ  הינוכולל  ה  השטחאשר    , 6591  בגוש  9  חלק מחלקה-ו,  6594בגוש  ,  12-ו  11חלקות  

"   נםדו ל דרומ  מתממוקבהרצליה    הקרקע  ."(רצליה בה  הקרקע )להלן:  הסירה   לףמחית 

הילהרצלי  פרויקטול הרכבת  ס  ה  לתחנת  עתידית  יה  להרצובסמיכות  מטרו  פויה  צשולתחנת 

 .להיבנות

ות  בעלי הזכוי  יצוין, כי ד  עו  .תעסוקה  חישטהינו    בהרצליה  הקרקע  כי למועד הדוח, ייעוד   יצוין,

  ות מאשל    ןקמתלה  ,גורמים הרלוונטייםיחד עם ה  תמפורט  ניתכתלקידומה של    פועלים  בקרקע

דיור  משוע  יחידות  אלפי  מסחררות  של  שותעסוקה    "ר  פבמסגרת  על  שירויקט    . מושים ירוב 

החברה,   ההקמהלהערכת  הפרויק  עלות  המשל  התכנית  של  לאישורה  )בכפוף  ת  פורטט 

)בשים לב לחלק החברה במתחם, חלקה בעלות   ש"חיון  ילמ  600  -כסתכם לצפויה לה  כאמור(

    .(ש"ח יוןמיל 300 -קמה הינה כהה

כ גם  ת כאמורפורטית המכנהת  ראישוי  מובהר,  יחידות הדיור  כמו    קמהועלות הה  היקף 

הי  ,תהמוערכ  לעיל,  עתיד,  המפורטים  פני  צופה  מידע  בבחינת  עלולינם  שלא אשר  ם 

אי אישור    ,יתמתארהת  בתכנים  שינוייבין היתר, בשל  להתממש באופן חלקי,    אוממש  להת

היקף  חפהמ  אחרים  ייםשינו  או  המפורטתהתכנית   את  היחיתים  וכן    ךהמוער  דיור ידות 

שינוייבש  השוקבתנ  םל  האי  בתשומות  התייקרות  כגון  הזמניבניה,  ,  בלוחות  ם עיכוב 
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 .  וכדומה

(. המידע הנכלל 2022-01-089562)מס' אסמכתא:  30.8.2022י מיום לפרטים ראו דוח מייד

 פניה.בדוח באמור מובא בזאת על דרך של ה

לסעיף נוספ  –  7.11.4  עדכון  )"עתופרויקטים  קים  ו דות    –מותלים"(  "פרויקטים    -רקע" 

 נתניה

של  16.8.2021  ביום התקשרותה  את  החברה  דירקטוריון  החברה    אישר  עם קבוצת  יחד 

ללותף,  ש שלישי  צד  השליטשהינו  לבעל  או  לחברה  קשר  שוויםא  בחלקים  בה,  בהסכם   , ה 

זכויותיהם של רקעין  במקים  יקזמחה  מבינציה(קות  של עסק)בדרך    שייםצדדים שלי  לרכישת 

כבנתניה,   כולל של  מ"ר,    19  -בשטח  הידועמתוך מתחאלפי   מדיניות מסמך  ב  3כמתחם    ם 

 -ו  " בעלי הזכויות"   ",סכם הה"   להלן:בס"ק זה,  )א  /542נת/  שהוכנה על רקע תכנית    תכנונית

ת זיחועדה המלצה לוולהמ  אישרה הוועדה המקומית  7.9.2022ום  בי  ,, בהתאמה(" המתחם" 

,  קומות   30קומות ועד    5מגדלי מגורים בני    6פרויקט של  , להקמת  םחעל המת  ספתנו  ניתתכ

להלן: ,  בס"ק זה)  מ"ר  5,000 -וכן שטחי מסחר ותעסוקה בהיקף של כ  יחידות דיור   735  וללהכ

   ."(הפרויקט" 

בפרויקט המוערכת  ההשקעה  זה,ב  עלות  בכהסתלצפויה    שלב  חלק )  ש"חן  יליומ  850  -כם 

ההכנסההי  .(ש"חן  מיליו  425  -כ  :החברהת  וצקב זה  המוערך  קף  הינו    בשלב  מהפרויקט 

 . (ש"חארד מילי 0.5 -החברה: כ)חלק קבוצת  ש"ח יארדמילכ

ה והיקף ההכנסה הינו מידע צופה פני עתיד  , עלות ההשקע קטהפרוי המידע בדבר היקף  

ר, בשל אי  יתה   ל, ביןואר לעימהמתלא להתממש או להתממש באופן שונה  אשר עלול ש 

מקבל איזה  המתחת  על  החלה  לתכנית  הנדרשים  הוועדה אישור    )לרבות  םהאישורים 

ב,  המחוזית( ושינויים  ההקמה  בעלויות  ההשינויים  במועד  יחולו  אשר  השוק  מה  קתנאי 

 שיווק של הפרויקט. וה

-2021  :ותתאמכאסמס'  )  8.9.2022מיום  ו  16.8.2021ים מיום  מיידיה  ותדוחהלפרטים ראו  

נכלל בזאת    יםמורהא  ותדוח(. המידע הנכלל ב, בהתאמה2022-01-093576  -ו  01-066046

 על דרך של הפניה.

 הלל, רמת גן אבא  –מותלים ים פרויקט  – ב7.11.5עדכון לסעיף 

נודע  18.9.2022ביום   גן  לחברה,  ברמת  ובניה  לתכנון  המקומית  הוועדה  החלכי  יטה  , 

מיום   לתכנון  המה  לוועד  להמליץ  ,11.9.2022בישיבתה  לחוזית  בתנאים    ידהפקובנייה 

בהחלטת עירההמפורטים  בניין  תכנית  את  עירונית ו  שהגיש)תב"ע(    ,  התחדשות    אפריקה 

שאיו לשותף  קשור  מטענו  למי  או  התח,  מהחברה  הלל לפרויקט  אבא  ברחוב  עירונית  דשות 

" בס"ק זה,  )  ברמת גן על  ימים  קיה  נייניםהב  5סו  ייהר  הפרויקט,   במסגרת  "(.ט הפרויקלהלן: 

ובהםמקרקה מסחר    170סה"כ    עין  ושטחי  דיור  חדשים  4  -כ  יוקמו מקומם  ויחידות    , בניינים 

ידות דיור  יח   492  -טחי מסחר, חניות, מחסנים וכלכלול משרדים, ש  יםהתכנון צפוי   אשר על פי



 8 

  ר ות דיויחיד  328  ה,היתרו  זכויות הקיימיםה  דיור שייכות לבעלי  יחידות  170מתוכן    ,םלמגורי

 שווים ביניהם.  חלקים, בית והשותףות עירונאפריקה התחדש של

של   ראשוניות  להערכות  עירוניתבהתאם  התחדשות  של  אפריקה  הצפוי  ההכנסות  היקף   ,

  דשות עירונית אפריקה התחוחלקה של    "מ( )לא כולל מע  חש"   מיליארד  1.08  -פרויקט הינו כה

 . )ע"מלל מלא כו) ש"חמיליארד  0.5 -כהינו 

לא כנסה הינו מידע צופה פני עתיד אשר עלול ש והיקף הה  קטהפרויהיקף  ר  דבמידע בה

קבל אי  בשל  היתר,  בין  לעיל,  מהמתואר  שונה  באופן  להתממש  או  איזה   תלהתממש 

לתכנית הנדרשים  המתח  מהאישורים  על  המחוזית(  םהחלה  הוועדה  אישור  ,  )לרבות 

ב ועלושינויים  ההקמה  ביות  התנשינויים  אשראי  הה מוב  יחולו  שוק  והשיקעד  של  מה  ווק 

 פרויקט. ה

 החברה לפי תחומי הפעילות תיאור  -השלישי עדכון לפרק  .5

 ניתכנית תגמול הו  -הון אנושי  - 7.18.5לסעיף  עדכון

החברה  ה  ,8.5.2022ביום   הניתנכתבי    287,000קצתה  לאופציה  למימוש    287,000  -ים 

החב לעובדי  החברה,  של  רגילות  למניות  מנרה  החרבות  משרה.  ה  ברכ"ל  לפרטים  ונושאי 

: )מס' אסמכתאות  9.5.2022ומיום   8.5.2022הדוחות המיידיים של החברה מיום וספים ראו  נ

בהתאמה(.  2022-01-045684  -ו  2022-01-045213 ב,  המובא  האמוריםדוחו המידע    ת 

 ת על דרך של הפניה.נכלל בזא 

המוקצים   האופציה  כתבי  כמות  הדוח,  על  עומד למועד  הניתנ  ביכת  280,700ת  ים  אופציה 

ללמימו החברה  280,700  -ש  של  רגילות  וזאת  מניות  פקיעת  ,  ציה  אופי  בכת  6,300לאחר 

  .מעסיק-יחסי עובדם בשל סיו

 ומי הפעילות החברה לפי תחאור תי  -השלישי רק עדכון לפ .6

 חומרי גלם וספקים - 7.19דכון לסעיף ע

, בו יקת ביאלקרי ב', בשלב    -  ם" סביוניולומות  ט "חם של החברה והשותף בפרויקהתקשרות

שווים,  ם בחלמחזיקים הצדדי סיבוסקים  דניה  עם  מפורטת בדוח המיידי  )ה  בהסכם קבלנות 

די הסכם  לכלא השתכללה  (  2022-01-054123:  אמס' אסמכת  , 30.5.2022של החברה מיום  

וזאת בשל  מחייב ודניה סיבוסתם של  אי הגע,  נו  השותף  התאם ב  .הסכםסח הלהסכמה על 

לנות עם קבלן שאינו קשור להתקשר בהסכם קבחברה  וה  נת השותףבכוות השותף,  לצהמל

 עמה. טמי מלחברה ו/או 

 חומי הפעילות החברה לפי תתיאור  -השלישי ון לפרק עדכ .7

 להשכרה יור ד - 8עיף ן לסכועד

החב  14.6.2022ום  בי .א כי  הודיעה  ומתן  מצויההיא  רה  משא  של  ראשוניים  עם    בשלבים 
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שכרה  ( בפרויקט דיור לה50%של החברה )  זכויותיהלמכירת  בע"מ    אלשרוריט ימגחברת  

של  גליל   לסך  בתמורה  הצדדיםמיליו  370-380ים  בין  שיסוכם  כפי  ש"ח   להלן:)  ן 

מיום      ."(העסקה "  החברה  של  המיידי  הדוח  ראו  נוספים  )מס'    14.6.2022לפרטים 

מ  (. 2022-01-060150אסמכתא:   האמור  הדוח  הנכלל  דהמידע  על  בזאת  שובא  ל  רך 

כי  יצוין  ה.הפני תקופ,  הצדדים במהלך  בין  ומתן  במשא  התקדמות  חלה  לא  הדוח  ,  ת 

 .ולתאריך הדוח הצדדים אינם מקיימים דיונים בנושא

אישור    ה אסיפה הכללית של בעלי המניות של החברה )לאחר קבלת אישר   17.8.2022  ום י ב  .ב 

ת בת  תה של החברה באמצעות חבר , את התקשרו ( הביקורת   ועדת   -ו   דירקטוריון החברה 

)לא    בניה כקבלן ראשי קבלנות לפיו תעניק דניה סיבוס שירותי    יטתה המלאה בהסכם בשל 

דיור להש   כולל תכנון(  )להלן: מורדות ארנו   –  רה כ בפרויקט  פרויקט מורדות  "   נה בירושלים 

"ר,  מ   25,000  -בניינים, בשטח של כ   9יחידות דיור במסגרת    204"(, להקמתן של  ארנונה 

מ"ר ועבודות פיתוח,    14,000  -של כ חניה בשטח נוסף    ר, מרתפי מ"   500של  סחר בשטח  מ 

של   פאושלי  לסך  ש"ח    183בתמורה  תשומות  מיליון  למדד  פברוא בנ ה צמוד  לחודש  ר  יה 

לפרטים נוספים אודות הפרויקט ראו הדוח המיידי של החברה  כדין.    מ , בתוספת מע" 2022

-2022-01מכתאות:  )מס' אס   17.8.2022יפה מיום ת האס ואת דוח תוצאו  12.7.2022מיום 

ה על  המידע הנכלל בדוחות האמורים מובא בז , בהתאמה(  2022-01-084777  -ו   088576

 . דרך של הפניה 

  ה בכללותהלפעילות החבר םעניינים הנוגעי - יעירבון לפרק דכע .8

  וןמימ - 13לסעיף  דכוןע

 ה:של החברתיות או מסגרות אשראי מהולהלן פירוט הלוואות ו/

ניירות ערך  מדת סגל  בהמשך לע דיווח"   30.10.2011מיום  רשות  "אירוע אשראי בר  ,  בעניין 

פלה בענלן  נוספים  הלווארטים  ו/יין  מהרוסגמאו  ות  אשראי  החברה:ת  של     ותיות 
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מסגרת  /כום ההלוואהס "דמס
 שראי א

מאפייני  
 המלווה 

 ה בת המלוו ת שהועמדו לטו בטוחו  אגידמגבלות החלות על הת אי ר ההסכם / מסגרת האשראו תי 

בסכום קרן  '  דאג"ח סדרה   1
כ של  מיליון    315  -כולל 

 .ש"ח ע.נ. אגרות חוב
ה  , הנפיק13.2.2019ביום 

  110,000,000החברה  
אגרות   של  ע.נ.  חוב ש"ח 

 ( נוספות.  ה ד')סדר
, הנפיקה  23.5.2019ביום 

  40,000,000חברה  ה
ע.נ של ש"ח  חוב   .  אגרות 

נ) ד'(  )ע.נ.  וספותסדרה   .
לי   30.9.2022ום  נומינלי 

  ש"ח(. וןמילי 339 -כ
 

החוב   ציבור  באגרות  לפירעון  תשלומים   4  -עומדות 
שאינם שישולמושווים  שנתיים  הפואב  ,  בא: ן 

'( תשולם דרה  החוב )סד  מקרן אגרות  5%)א(  
גרות א  מקרן  35%; )ב(    2019למרץ    31ום  בי

;  2023למרץ    31תשולם ביום    '(ד  החוב )סדרה
'( תשולם דרה  החוב )סדמקרן אגרות    35%ג(  )

מקרן אגרות    25%; )ד(    2024למרץ    31ם  ביו
 . 2025ץ למר 31'( תשולם ביום דהחוב )סדרה 

 
)קד רה  )סד  בוהח אגרות   צמודות  אינן  רן  '( 

ווריבית ריבי(,  של נושאות  בשיעור  שנתית,  ת 
כפי  2.75% אשרשנ,  במכרז,    לם תשו  קבע 

שנתיים   חצי  לספטמבר   30בכל  בתשלומים 
)כא  31ובכל   הראשוןלמרץ  התשלום  יחול    שר 
יחול    2018  מרץל  31ביום   האחרון  והתשלום 
 . (2025למרץ  31ביום 

ת של החברה ניומה  ליהמיוחס לבעההון  (  1)
)ון שמילי  620  -לא יפחת מ ס בין  ( היח2"ח; 

  ( לא CAPב נטו )חוההון וההחוב נטו לבין סך  
 .  75%על ה יעל

ניות  ון המיוחס לבעלי המהה 30.9.2022ליום 
כן,    1,331הינו  החברה  של   כמו  מיליון ש"ח. 

היחס בין החוב נטו לבין סך ההון והחוב נטו  
(CAP ) 42.17% -כ עלעומד.   
 

היתר,הח בין  התחייבה,  ע  ברה  כל  וד  כי 
אגרותת )סדרה    היינה  קיימו דהחוב  ת '( 

עו]דבמחזור   כל  אגהיינו,  לא רות  ד  החוב 
סולק  או  במלנפרעו  שהיא, ו  דרך  בכל  ואן 

בד עצמלרבות  רכישה  של  פדיון  ירך  ו/או  ת 
( חלוקה,  1מוקדם[:  על  החלטה  לקבל  לא   )

ה יפחת  ממנה  המיוחשכתוצאה  לבהון  י  עלס 
ל  יותמנה מתחת  החברה  מיליון    620  -של 
תקבל"ח;  ש לא  חלוקה   וכן  על  החלטה 

ההון    במקרה ה המבו  לבעלי  שלמניויוחס    ת 
מ פחות  הינו  ש"חמי  620  -החברה  (  2)  ;ליון 

ל שעבלא  נכסייצור  על  שוטף  או הוד  כולם   ,
תהא   החברה  לעיל,  האמור  אף  על  חלקם. 

כ שוטף  שעבוד  ליצור  בכפרשאית  וף אמור, 
שוטף ור  יצתש  כךל שעבוד  גם  זה    במעמד 

מ החוחזיקלטובת  אגרות  ביטחון  י  בדרגת  ב, 
פסו  שווה   בעלי  בי פארי  כלל    ודיםהשעבן 

 השוטפים. 

 

בסכום קרן   רה ה'אג"ח סד 2
של   -כ  כולל 
ע.נ  159,564,000  .ש"ח 

חוב.של   )ע.נ.   אגרות 
ליום     30.9.2022נומינלי 

  ש"ח(. מיליון 266 -כ

בלפ  ותד ומע  החוב  אגרות ור ציב תשלומים   7  -ירעון 
שאינשנ שו תיים  שישולמ ם  הבא: וים,  באופן  ו 

ולם ( תשחוב )סדרה ה'ה  קרן אגרותמ  4%)א(  
)ב2020למרץ    31יום  ב אגרות    4%(  ;  מקרן 

;  2022רץ  מל  31תשולם ביום  דרה ה'(  החוב )ס
מקרן אגרות החוב )סדרה ה'( תשולם    2%)ג(  

)2023למרץ    31ביום   אגמק  2%ד(  ;  ת  רורן 
;  2024למרץ    31סדרה ה'( תשולם ביום  ב )חוה

ה'מקר  14%)ה(   )סדרה  החוב  אגרות  ( ן 
ב מקרן   37%)ו(  ;  2025למרץ    31ם  יותשולם 

למרץ    31ה'( תשולם ביום  סדרה  אגרות החוב )
אגרות החוב )סדרה ה'(    מקרן  37%; )ז(  2026

ה חבר( ההון המיוחס לבעלי המניות של ה1)
  ( היחס בין 2יון ש"ח; )מיל  620  -מיפחת  לא  

( לא  CAPהחוב נטו )ן סך ההון ולבי  החוב נטו
 . 75%ה על יעל

מיוחס לבעלי המניות  ון ההה 30.9.2022יום ל
כמו כן, ון ש"ח.  מילי    1,331ה הינו  החבר  של

החוב נטו לבין סך ההון והחוב נטו    ביןהיחס  
(CAP)  כ על  תאם  בה  , 42.17%  -עומד 

   :(חש"י לפיב להלן )אלתחש
1,331/2,302 42.17% . 

התחייבהחבר בה  כי ה,  היתר,  עוד    ין  כל 
אגרות   )סדרתהיינה  קיימות    ה החוב  ה'( 
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מסגרת  /כום ההלוואהס "דמס
 שראי א

מאפייני  
 המלווה 

 ה בת המלוו ת שהועמדו לטו בטוחו  אגידמגבלות החלות על הת אי ר ההסכם / מסגרת האשראו תי 

 . 2027למרץ  31תשולם ביום 
 

ה'(   )סדרה  החוב  צמואינ אגרות  ) ן  ן  קרדות 
שנתיביתריו ריבית  ונושאות  בשיעור  (,  של ת 

שנ2.4% כפי  תשולם ,  אשר  במכרז,  קבע 
בכלחצבתשלומים   שנתיים  מבר לספט  30  י 

)כאש  31ובכל   התשלמרץ  יחול  ר  הראשון  לום 
האחרון  לוהתש  2020פטמבר  לס  30ום  בי ום 

 (. 2027למרץ  31יחול ביום 

]דמחזוב הר  אגרות  עוד  כל  להיינו,  א חוב 
ב סולקו  או  בכנפרעו  שהיא, מלואן  דרך  ל 

פדיון  ולרב ו/או  עצמית  רכישה  של  בדרך  ת 
( חלוקה,   (1מוקדם[:  על  החלטה  לקבל    לא 

לאחריה ההו הת  פחי  באם  לבעלי  ן  מיוחס 
של   מתהמניות  להחברה  ן  מיליו  730  -חת 

( ליצור ש2ש"ח;  ל נכסיה, ע  עבוד שוטף ( לא 
  החברה ם. על אף האמור לעיל,  חלק  ם אוכול

ש ליצור  רשאית  שוט תהא  כאמור, עבוד  ף 
שעבוד  לבכפוף   גם  זה  במעמד  שתיצור  כך 

מחזיק  לטובת  בדרגת שוטף  החוב,  אגרות  י 
פאר ביטח שווה  בעלי  כל  ין בו  פס י  ון  ל 

 ם. השעבודים השוטפי

כספיא  סגרתמ 3 ,  שראי 
חוק   וערבויות  ערבויות 

בס כך  המכר    470  -של 
ש"ח מימון    מיליון  לצורך 

סמל   -  DUOפרויקט  
בתלד לפרטים    .אביב-רום 
ראנ סעיף  וספים  ו 

 י. לדוח תקופת ד'7.11.2

תאגיד  
 בנקאי 

נ  בשיעור  ההלוואה  קבועה  ריבית  של  ושאת 
פי שסוכם בין הצדדים. ח כוורמ  וספתפריים בת

ע ה לחודש   (קרן)  ןפירעול  ומדתהלוואה  עד 
 .תקופהמדי  תיפרע תהריבי .2023ינואר 

ההלוואה  כנ  החברגד  לטשעבדה  ובת ה, 
הב אהאנקאי  התאגיד  ה  זכויותי  ת מור, 

 ות נוספות. ידה בטוח וכן העמ יןעבמקרק

 

   פירעון יעדמו פי, ל .2202.930ום יות פיננסיות של החברה לימצבת התחייבו .9

 .ל דרך של הפניהוח האמור מובא בזה עבד המידע הנכלל(, 2022-01-136327 :אסמכתא )מס' 14.11.2022  םמיו 126ראו ת


	דו"ח לתקופה שנסתיימה
	חלק א'
	ביום 15.5.2022 החליט דירקטוריון החברה על חלוקת דיבידנד לבעלי המניות בסך של 10 מיליון ש"ח, אשר שולם ביום 31.5.2022. לפרטים נוספים ראו הדוח המיידי של החברה מיום 16.5.2022 מס' אסמכתא: 2022-01-058837. המידע המובא בדוח האמור נכלל בזאת על דרך ההפניה.
	ביום 14.8.2022 החליט דירקטוריון החברה על חלוקת דיבידנד לבעלי המניות בסך של 30 מיליון ש"ח, אשר שולם ביום 30.8.2022. לפרטים נוספים ראו הדוח המיידי של החברה מיום 15.8.2022 מס' אסמכתא: 2022-01-083583. המידע המובא בדוח האמור נכלל בזאת על דרך ההפניה.
	ביום 13.11.2022 החליט דירקטוריון החברה על חלוקת דיבידנד לבעלי המניות בסך של 14 מיליון ש"ח, אשר עתיד להשתלם ביום 13.12.2022. לפרטים נוספים ראו הדוח המיידי של החברה מיום 14.11.2022 מס' אסמכתא: 2022-01-136330. המידע המובא בדוח האמור נכלל בזאת על דרך הה...
	במהלך החודשים יולי-אוקטובר 2022, הוועדה המוניטרית של בנק ישראל העלתה את ריבית בנק ישראל ב- 2% במצטבר לרמה של 2.75%. הוועדה המוניטרית נימקה החלטה זו בעובדה כי במשק הישראלי נרשמת פעילות כלכלית איתנה, המלווה בשוק עבודה הדוק תוך עלייה בסביבת אינפלציה.
	שיעור הצמיחה במשק הישראל ברבעון השני של שנת 2022 עמד על 6.9% לעומת ממוצע של 9.2% במהלך שנת 2021. בהתאם, עדכן בנק ישראל את תחזית הצמיחה שלו לשנת 2022 כלפי מעלה, משיעור של 5% ל-6%.
	שנת 2022 ממשיכה את מגמת הירידה בשיעור האבטלה שמאפיינת את תהליך היציאה ממשבר הקורונה. הרבעון השלישי של 2022 אופיין בשיעור אבטלה של 3.5%, לעומת ממוצע שנתי של 5% במהלך 2021.
	נכון לחודש ספטמבר 2022, האינפלציה השנתית בפועל ממשיכה לטפס ועמדה על שיעור של 4.6%. בהתאם, בחודש אוקטובר 2022 פרסם בנק ישראל את הציפיות לאינפלציה משוק ההון לשנה הקרובה לשיעור של 3.1%, ירידה קלה מציפיות האינפלציה שפורסמו בחודש יולי 2022 ועמדו על 3.5%.
	יצוין, כי עיקר הלוואות החברה אינן צמודות למדד המחירים לצרכן, למעט הלוואות למימון פרויקטי דיור להשכרה. אולם, הסכמי השכירות בפרויקטים אלה צמודים גם הם למדד המחירים לצרכן.
	כמו כן, הלוואות החברה מתאגידים בנקאיים הינן הלוואות בריבית משתנה ולפיכך חשופות לשינויים בשיעור ריבית בנק ישראל, וזאת לאור השפעות ריבית זו על ריבית הפריים.
	הימשכות העלייה בשיעור ריבית בנק ישראל, מדד המחירים לצרכן ומדד תשומות הבניה עלולה להביא לגידול בעלויות המימון ועלויות הבניה וכתוצאה מכך לשחיקה ברווחיות. עם זאת, הימשכות העלייה במחירי המכירה של דירות למגורים והצמדת התמורה בגין רכישת יחידות הדיור למדד תש...
	על אף האמור, בטווח הארוך יותר, ככל שמגמת העליה באינפלציה במקביל לעליית הריבית תימשך ברמתה הנוכחית לאורך זמן היא צפויה להוביל  למיתון ולהאטה כלכלית בישראל, אשר עלולים להביא להקטנת ביקושים ואף לפגיעה בחלק מלקוחות החברה ובעקבות כך לפגיעה בתוצאות פעילותה ...
	בשים לב, בין היתר, לכך שמדובר במגמות מקרו-כלכליות גלובליות, אין ביכולתה של החברה להעריך את מלוא ההשפעות העתידיות, ככל שתהיינה, של הגורמים המפורטים לעיל, על המצב הכלכלי בישראל בכלל ועל פעילותה של החברה בפרט. עם זאת, החברה מעריכה כי איתנותה הפיננסית, בש...
	האמור בסעיף זה לעיל כולל תחזיות, הערכות, אומדנים ומידע אחר המתייחסים לאירועים עתידיים, שמידת התממשותם אינה ודאית ואינה בשליטתה של החברה בלבד מידע צופה פני עתיד. העובדות והנתונים העיקריים ששימשו בסיס למידע זה נוגעים למצב הנוכחי של החברה ועסקיה, באזור...
	בחודש יולי 2022, נכנס לתוקפו תיקון מספר 9 לחוק המכר דירות, המגביל את היקף ההצמדה המותר של מחירי הדירות בהסכמי המכר ל- 40% מהתמורה החוזית, וכן עיגן מספר הגנות נוספות על רוכשי דירות כגון פיצוי של איחור במסירת הדירה.
	עדכון לסעיף 7.11.2ד' - פרויקט מהותי - פרויקט DUO סמל דרום
	ביום 19.7.2022 אישרה אסיפת בעלי המניות של החברה את התקשרותה של החברה בהסכם קבלנות עם מיזם משותף JV בו מחזיקה דניה סיבוס ב- 50ֵ% מהזכויות וההתחייבויות יחד עם צד שלישי אשר אינו קשור לחברה או למי מטעמה להלן: "המיזם המשותף", מכוחו יעניק המיזם המשותף...
	עדכון לסעיף 7.11.2ד' - נתונים בדבר פרויקטים בביצוע - סביון View
	ביום 5.4.2022, התקשרה החברה בהסכם מכר למכירת מלוא זכויותיה בשטחי המסחר הנבנים בפרויקט סביון View בירושלים, בתמורה לסך של כ- 102 מיליון ש"ח בתוספת מע"מ כדין. שטחי המסחר האמורים צפויים להימסר במהלך הרבעון השלישי לשנת 2022. לפרטים נוספים ראו הדוח המיידי ...
	כמו כן, ביום 30.6.2022 התקשרה החברה בהסכם מכר למכירת מלוא זכויותיה בשטחי התעסוקה בפרויקט סביון View בירושלים, בתמורה לסך של 82 מיליון ש"ח בתוספת מע"מ כדין. שטחי התעסוקה האמורים צפויים להימסר במהלך הרבעון הרביעי לשנת 2022. לפרטים נוספים ראו הדוח המיידי...
	עדכון לסעיף 7.11.3ה' - פרויקט מהותי - סביוני גבעת שמואל
	ביום 10.5.2022 התקשרה החברה, באמצעות גבעת שמואל החדשה בע"מ, בהסכמי מכר עם תאגיד שאינו קשור לחברה או למי מטעמה, מכוחם תירכשנה 50 דירות בפרויקט סביוני גבעת שמואל, בתמורה לסך כולל של כ- 120 מיליון ש"ח. מועד המסירה הצפוי הינו חודש מאי 2025.
	ביום 14.8.2022, אישר דירקטוריון החברה, לאחר קבלת אישורה של ועדת הביקורת, את התקשרותה של גבעת שמואל החדשה בע"מ בהסכם קבלנות להקמת בניין מגורים על גבי מגררש 1004, בן 84 יחידות דיור, בתמורה למחיר פאושלי של כ- 85.7 מיליון ש"ח, בתוספת מע"מ, צמוד למדד חודש ...
	עדכון לסעיף 7.11.3ה' - פרויקט מהותי – סמל צפון
	ביום 13.11.2022, אישר דירקטוריון החברה, לאחר קבלת אישורה של ועדת הביקורת, את התקשרותה של החברה והשותפים בפרויקט בהסכם מכוחו תבצע גאו דניה בע"מ להלן: "גאו דניה", חברה בת של דניה סיבוס, את עבודות הדיפון, החפירה, הביסוס והרפסודה בפרויקט סמל צפון. בתמ...
	עדכון לסעיף 7.11.4 – פרויקטים נוספים "עתודות קרקע" ו- "פרויקטים מותלים" – מיזם משותף בהרצליה
	ביום 29.8.2022 התקשר מיזם משותף, בו מחזיקה החברה ב- 50% מהזכויות, בהסכם לעסקת קומבינציה עם בעלי זכויות המחזיקים בקרקע בהרצליה, הידועים חלק מחלקה 10, חלקות 11 ו-12, בגוש 6594, ו-חלק מחלקה 9 בגוש 6591, אשר שטחה הכולל הינו כ- 24.5 דונם להלן: "הקרקע בהרצ...
	יצוין, כי למועד הדוח, ייעוד הקרקע בהרצליה הינו שטחי תעסוקה. עוד יצוין, כי בעלי הזכויות בקרקע פועלים לקידומה של תכנית מפורטת יחד עם הגורמים הרלוונטיים, להקמתן של מאות יחידות דיור ועשרות אלפי מ"ר של מסחר ותעסוקה במסגרת של פרויקט עירוב שימושים. להערכת הח...
	מובהר, כי אישור התכנית המפורטת כאמור כמו גם היקף יחידות הדיור ועלות ההקמה המוערכת, המפורטים לעיל, הינם בבחינת מידע צופה פני עתיד, אשר עלולים שלא להתממש או להתממש באופן חלקי, בין היתר, בשל שינויים בתכנית המתארית, אי אישור התכנית המפורטת או שינויים אחרי...
	לפרטים ראו דוח מיידי מיום 30.8.2022 מס' אסמכתא: 2022-01-089562. המידע הנכלל בדוח באמור מובא בזאת על דרך של הפניה.
	עדכון לסעיף 7.11.4 – פרויקטים נוספים "עתודות קרקע" ו- "פרויקטים מותלים" – נתניה
	ביום 16.8.2021 אישר דירקטוריון החברה את התקשרותה של קבוצת החברה יחד עם שותף, שהינו צד שלישי ללא קשר לחברה או לבעל השליטה בה, בחלקים שווים, בהסכם לרכישת זכויותיהם של צדדים שלישיים בדרך של עסקת קומבינציה המחזיקים במקרקעין בנתניה, בשטח כולל של כ- 19 אל...
	עלות ההשקעה המוערכת בפרויקט בשלב זה, צפויה להסתכם בכ- 850 מיליון ש"ח חלק קבוצת החברה: כ- 425 מיליון ש"ח. היקף ההכנסה המוערך בשלב זה מהפרויקט הינו כמיליארד ש"ח חלק קבוצת החברה: כ- 0.5 מיליארד ש"ח.
	המידע בדבר היקף הפרויקט, עלות ההשקעה והיקף ההכנסה הינו מידע צופה פני עתיד אשר עלול שלא להתממש או להתממש באופן שונה מהמתואר לעיל, בין היתר, בשל אי קבלת איזה מהאישורים הנדרשים לתכנית החלה על המתחם לרבות אישור הוועדה המחוזית, שינויים בעלויות ההקמה ושינ...
	לפרטים ראו הדוחות המיידיים מיום 16.8.2021 ומיום 8.9.2022 מס' אסמכתאות: 2021-01-066046 ו- 2022-01-093576, בהתאמה. המידע הנכלל בדוחות האמורים נכלל בזאת על דרך של הפניה.
	עדכון לסעיף 7.11.5ב – פרויקטים מותלים – אבא הלל, רמת גן
	ביום 18.9.2022, נודע לחברה כי הוועדה המקומית לתכנון ובניה ברמת גן, החליטה בישיבתה מיום 11.9.2022, להמליץ לוועדה המחוזית לתכנון ובנייה להפקיד בתנאים המפורטים בהחלטתה, את תכנית בניין עיר תב"ע שהגישו אפריקה התחדשות עירונית ושותף שאינו קשור לחברה או למי...
	בהתאם להערכות ראשוניות של אפריקה התחדשות עירונית, היקף ההכנסות הצפוי של הפרויקט הינו כ- 1.08 מיליארד ש"ח לא כולל מע"מ וחלקה של אפריקה התחדשות עירונית הינו כ- 0.5 מיליארד ש"ח לא כולל מע"מ.
	המידע בדבר היקף הפרויקט והיקף ההכנסה הינו מידע צופה פני עתיד אשר עלול שלא להתממש או להתממש באופן שונה מהמתואר לעיל, בין היתר, בשל אי קבלת איזה מהאישורים הנדרשים לתכנית החלה על המתחם לרבות אישור הוועדה המחוזית, שינויים בעלויות ההקמה ושינויים בתנאי הש...
	עדכון לסעיף 13 - מימון
	להלן פירוט הלוואות ו/או מסגרות אשראי מהותיות של החברה:
	בהמשך לעמדת סגל רשות ניירות ערך מיום 30.10.2011 בעניין "אירוע אשראי בר דיווח", להלן פרטים נוספים בעניין הלוואות ו/או מסגרות אשראי מהותיות של החברה:

